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Taksationsmyndighedens afgerelse om varditab vedrerende beboelsesejen-
dommen Enebarvej 10, 6900 Skjern som felge af opstilling af vindmeller ved
Velling Maersk I

Taksationsmyndigheden har den 14. juni 2021 truffet afgarelse om veerditab vedrg-
rende ovenneevnte beboelsesejendom i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af ved-
varende energi (VE-loven), jf. lovbekendtgerelse nr. 125 af 7. februar 2020 (gam-
mel ordning). Projektet har faet byggetilladelse inden den 1. juni 2020 og er dermed
ikke omfattet af den seneste aendring af VE-loven, som tradte i kraft den 1. juni
2020.

Afgarelsen er truffet af formanden, Rikke Gottrup og den sagkyndige Heidi Thor-
sen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmgller ikke
vil forarsage veerditab pa din beboelsesejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afgerelse

Den 10. februar 2021 samledes Taksationsmyndigheden pa Enebaervej 10, 6900
Skjern.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden og den
sagkyndige. Fra sekretariatet for myndigheden mgdte Anne Mette Kristensen.

Ejeren var til stede.
For opstilleren P/S Teendpibe Vind madte Henrik Astrup.

Til sagens belysning var Taksationsmyndigheden i besiddelse af fglgende materi-
ale:

Lokalplan nr. 438 for Ringk@bing-Skjern kommune
Kommuneplantillaeg nr. 7 til Ringkgbing-Skjern Kommunes kommuneplan
2017-2019 for to forsggsmeller ved Velling Maersk
¢ V/VM-redeggarelse for Vindmgller ved Velling Maersk. Ringkgbing-Skjern
Kommune, oktober 2014 samt Tillaeg til miljgvurdering indeholdende VVM-
redegerelse og miljgrapport
VVM-tilladelse af januar 2019
Veerditabsanmeldelse
Tingbogsudskrift Sekretariat for Taksationsmyndighede
BBR-meddelelse

Oversigtskort over omradet (matrikelkort) gli;;lg EOE-[S Vej 8D
sbjerg

T: +45 3395 5819
E: post@tksm.dk
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e Visualiseringsbilleder
e Stgj- og skyggekastberegninger

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af beboelsesejendommen, som har
betydning for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil fik parterne mulig-
hed for at fremfegre deres synspunkter.

Ejeren har ved anmeldelse af krav om erstatning for vaerditab navnlig gjort gael-
dende, at ejendommen er beliggende inden for en afstand af 2000 m, samt at politi-
kerne i Ringkabing Skjern kommune har stillet krav om, at ejere at ejendomme in-
den for denne afstand skal have vurderet deres ejendomme. Ejeren har videre hen-
vist til Energistyrelsens seneste analyse af vindmellers pavirkning af priser pa ejen-
domme, og anfert at dette paviser at vindeller har en negativ effekt pa ejendomspri-
sen. Ejeren har endvidere anfert, at omradet er meget fladt, hvorfor der er en be-
kymring for visuelle gener, stgjgener, lys samt skyggekast fra de planlagte 200 m
hgje mgller. Endelig har ejeren anfert, at mgallerne uomtvistelig vil have en negativ
effekt pa ejendomsprisen.

Opstilleren har under sagens behandling navnlig gjort geeldende, at ejendommen
er mest orienteret mod fjorden og veaek fra mellerne.

Taksationsmyndighedens afggrelse
Lovgrundlaget

Projektet har faet byggetilladelse inden den 1. juni 2020, og afgerelsen er derfor
truffet i henhold til §§ 6-12 i lov om fremme af vedvarende energi (VE-loven), f. lov-
bekendtgerelse nr. 125 af 7. februar 2020 (gammel ordning). Der er med virkning
fra den 1. juni 2020 blevet lavet aendringer af VE-loven, jf. lov nr. 738 af 30. maj
2020 om eendring af lov om fremme af vedvarende energi m.v., hvor der blandt an-
det er lavet eendringer af vaerditabsordningen og oprettet en salgsoptionsordning.
Det fremgar af § 5, stk. 6, i @ndringsloven, at den reviderede veerditabsordning og
salgsoptionsordning ikke finder anvendelse for projekter, hvor den pageeldende
kommune har udstedt en byggetilladelse efter byggeloven fgr den 1. juni 2020. For
sadanne projekter finder de hid til geeldende regler om veerditab og kaberet anven-
delse, jf. lovbekendtgerelse nr. 125 af 7. februar 2020.

Efter VE-lovens § 6, stk. 1 og 4, skal den, der ved opstiling af en eller flere vind-
mgller forarsager et vaerditab pa en beboelsesejendom, betale herfor, medmindre
veerditabet udger 1 procent eller derunder af beboelsesejendommens vaerdi. Hvis
ejeren af beboelsesejendommen har medvirket til tabet, kan belgbet nedsaettes el-
ler bortfalde.

Det fremgar af VE-lovens § 6, stk. 2, at en beboelsesejendom skal forstas som fast
ejendom, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, herun-
der de nzere udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen.

Taksationsmyndigheden treeffer pa baggrund af en individuel vurdering afggrelse
om, hvorvidt opstilleren i medfer af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, jf.
§7, stk. 1.

Det fremgar af lovens forarbejder, at Taksationsmyndigheden skal foretage et kon-
kret, individuelt skan baseret pa de lokale forhold og herved bl.a. tage hensyn til
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omradets karakter (herunder om der i omradet i forvejen er opstillet vindmeller, el-
ler findes andre tekniske anleeg), ejendomspriserne i omradet, vindmgllernes af-
stand fra boligbebyggelsen pa ejendommen, vindmellernes hgjde samt de forven-
tede genevirkninger ved mgllerne.

Taksationsmyndigheden har lagt til grund, at annonceringen af det offentlige made
samt afholdelsen af madet er foregaet i overensstemmelse med gaeldende lovkrav.

Omradet

Projektomradet er beliggende ca. 3,5 km vest for Lem pa gstsiden af Ringkebing
Fjord og omfatter et areal pa cirka 60 ha, der er og forbliver landzone. Omradet an-
vendes i dag til landbrug og er et abent fladt omrade opdelt af levende hegn samt
draenkanaler. Der er ikke eksisterende boliger inden for omradet.

Landskabet i Velling Maersk har de sidste 30 ar veeret preeget af vindmaller og har i
dag et moderne teknisk preeg. Lokalplanomradet er mod vest afgraenset af vejen
Teaendpibe. Vest for Teendpibe udger strandenge den gstlige del af Natura 2000-
omradet Ringkabing Fjord, der er udpeget som habitatomrade, uglebeskyttelses-
omrade og ramsaromrade samt som natur- og vildtreservat. Mod nord afgreenses
omradet af marker og leengere mod nord af Vennervej, hvor der ligger en

del landbrugsejendomme og enkeltboliger langs vejen. Mod gst ligger Stauningvej,
som mod nord gar ind til Lem, der ud mod Velling Meersk har industriomrade med
blandt andet Vestas’ fabrikker pd Smed Hansens Vej. Jst for Lem stiger terraenet
op mod Hgjmark pa Skovbjerg Bakkeg. Mod syd fortseetter hedesletten med flere
landbrugsejendomme, og syd for disse ligger Stauning Lufthavn. Mod sydvest
langs Ringkgbing Fjord ligger sommerhusomradet Stauning Vesterstrand ved
Halby.

Nord for Vennervej ligger Lem Kaer vindmagllepark med 11 stk. V112 med totalhgjde
pa 149,9 meter. Mod sydgst findes vindmelleparken i Gestenge med 67 cirka 45
meter hgje vindmgller.

Projektet

Projektet omfatter to forsegsmaller med en totalhgjde p& 200 meter. Lokalplanen
giver mulighed for, at vindmellerne kan udskiftes helt eller selvstaendigt. Mgllernes
totalhgjde kan veere mellem 150 og 200 meter hgjde og kan variere fra mglle til
mglle. Navhgjde, rotordiameter og harmoniforholdet kan variere. Der kan endvidere
blive testet andre synlige forhold, som for eksempel maling og vingetipper eller et
radt sikkerhedsreekvaerk pa toppen af mallehatte. Der vil vaere ca. 680 meter mel-
lem vindmgllepladserne.

Forsggsmagllerne vil blive afmeerket med lys, der placeres midt pa tarnet samt lam-
per bagerst pa hver nacelle. Lyset vil veere hgjintensivt hvidt blinkende lys i dagti-
merne og hvidt blinkende deempet lys i de marke timer.

Lokalplanomréadet vil ud over arealer til vindmellerne ogsa indeholde tekniske an-
lzeg, herunder koblingsstation og diverse mindre bygninger samt adgangsveije til
projektomradet samt arbejds- og vendepladser ved mgllerne for at give plads til
kersel under anlaegs- og driftsfasen.

Beboelsesejendommen
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Beboelsesejendommen er registreret som et sommerhus med et samlet grundareal
pa 722 m?. Boligen er opfert i 1957 og ombygget i 2004 i tree og zink med listetag
og tree/aluvinduer og -dgre. Ejendommens boligareal er pa 81 m? hvoraf de 12 m?
er udnyttet tagetage. Ejendommen fremtraeder i peen stand med gode terrasser.

Taksationsmyndighedens vurdering af beboelsesejendommen omfatter alene be-
byggelse, der lovligt kan anvendes til permanent eller midlertidig beboelse, samt
udendgrsarealer, der anvendes som en naturlig del af beboelsen. Det fremgéar af
forarbejderne til VE-loven, at vurderingen af vaerditabet pa ejendommen skal fore-
tages pa baggrund af ejendommen, som den forefindes pa tidspunktet for afhol-
delse af det offentlige made om opstilling af vindmellerne.

Taksationsmyndighedens vurdering

Taksationsmyndigheden har vurderet, at den planlagte opstilling af vindmaller ikke
vil medfgre et veerditab pa beboelsesejendommen.

Taksationsmyndigheden har ved denne vurdering lagt vaegt pa, at den neermeste
mglle i projektet er mglle nr. 3, der vil blive placeret 1909 meter fra beboelsesejen-
dommen. Den fijerneste vindmelle er placeret 2576 meter fra beboelsesejendom-
men. Mgllerne vil blive placeret nord for eendommen.

Fra boligen vil der veere et meget begraenset udsyn til vingespidser fra mellerne
gennem beplantning fra 3 vaerelser med vinduer mod nord, og der vil formentlig
veere udsyn til lys i begraenset omfang.

Fra de primeere udendgrs opholdsarealer vil der veere et meget begraenset udsyn til
mgllerne gennem beplantning fra den vestvendte indkegrsel, hvor mgllerne ses mod
nord. Fra indgangen og den mindre terrasse vil der veere et begraenset udsyn til
mgllerne gennem treeer og teet beplantning alt efter placering. Fra den gstvendte
terrasse ses vingespidser over ejendommen pa Enebaervej nr. 12 mod nord gen-
nem taet beplantning. Der er ikke udsyn til mgllerne fra den sydvendte have.

Der er i dag udsyn til Hvide Sande mgllerne.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at den visuelle pavirkning er sa be-
graenset, at den ikke vil fa betydning for beboelsesejendommens veerdianseettelse.
Taksationsmyndigheden har i sin vurdering lagt vaegt pa den store afstand til mgl-
lerne, det begraensede udsyn samt at der findes eksisterende maller, der er synlige
fra ejendommen.

Den eksisterende vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er beregnet til at udggre
25,6 dB(A) ved 6 m/s og 27,5 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund for afgerelsen,
at den samlede beregnede stgj pa beboelsesejendommen fra vindmgiller efter op-
stilling af de nye vindmagller vil vaere pa op til 29,0 dB(A) ved en vindhastighed pa 6
m/s og op til 30,2 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med de maksimale stgjgraenser, som fremgar af be-
kendtgerelse om stgj fra vindmaeller bekendtgerelse nr. 135 af 7. februar 2019.
Stajbelastningen fra vindmgller i omréader til stgjfglsom arealanvendelse ma ikke
overstige 37 dB(A) ved en vindhastighed pa 6 m/s og 39 dB(A) ved en vindha-
stighed pa 8 m/s.
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Den eksisterende lavfrekvente vindmgllestgj pa beboelsesejendommen er bereg-
net til at udgere 8,1 dB(A) ved 6 m/s og 10,1 dB(A) ved 8 m/s. Det laegges til grund
for afgerelsen, at den samlede beregnede lavfrekvente stgj pa beboelsesejendom-
men fra vindmgller efter opstilling af de nye vindmgiller vil vaere pa op til 9,9 dB(A)
ved en vindhastighed pa 6 m/s og 11,6 dB(A) ved en vindhastighed pa 8 m/s.

Dette kan sammenholdes med bekendtggrelsens maksimale greenseveerdi pa 20
dB.

Det er Taksationsmyndighedens vurdering, at stgjgener fra de nye mgller vil veere
sa begraensede, at de ikke vil fa& nogen betydning for veerdien af beboelsesejen-
dommen. Taksationsmyndigheden bemaerker, at Stauning Iufthavn er beliggende fa
kilometer fra ejendommen.

Efter beregningerne vil der ikke vaere skyggekast pa ejendommen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at de beskrevne gener samlet set ikke vil
medfere et vaerditab pa beboelsesejendommen.

Vejledning om mulighederne for genoptagelse af Taksationsmyndighedens
afgorelse

Hvis det efter opstillingen af vindmellerne viser sig, at de visualiseringer og bereg-
ninger, som opstiller har fremlagt, ikke er retvisende, og der er tale om veesentlige
afvigelser, kan der anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndighe-
den. Det bgr ske snarest efter konstateringen af de forhold, som menes vil fere til
genoptagelse. Taksationsmyndigheden vil herefter vurdere, om sagen skal genop-
tages.

Det samme geelder, hvis der er begaet vaesentlige formelle fejl, eller at Taksations-
myndigheden har lagt veegt pa urigtige forudsaetninger af vaesentlig betydning for
sagens afggrelse. En anmodning om genoptagelse medfarer ikke i sig selv, at fri-
sten for at anleegge sag ved domstolene udsaettes.

Vejledning om mulighederne for efterprgvelse af Taksationsmyndighedens
afgerelse ved domstolene

Taksationsmyndighedens afgerelse kan ikke paklages, jf. VE-lovens § 12, stk. 1.
Det er dog muligt, at anleegge sag mod opstilleren fx om Taksationsmyndighedens
vurdering af veerditabet og veerdien af beboelsesejendommen, jf. VE-lovens § 12,
stk. 2.

Hvis anmelder af krav om erstatning for veerditab mener, at Taksationsmyndighe-
den har overtradt regler for selve behandlingen af sagen (sagsbehandlingsfejl), kan
der anleegges sag mod Taksationsmyndigheden. Sager mod Taksationsmyndighe-
den skal anlaegges inden 3 maneder regnet fra den dag, hvor Taksationsmyndighe-
den har truffet afgerelsen. Som anfgrt ovenfor kan der ogsé i den situation ogsa
anmodes om genoptagelse af sagen hos Taksationsmyndigheden, men det medfg-
rer ikke i sig selv, at fristen for at anleegge sag udsaettes.
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Kopi af denne afggrelse er sendt til vindmaelleopstilleren.

Afggrelsen vil blive anonymiseret og offentliggjort pa www.taksationsmyndighe-
den.dk.

Med venlig hilsen

R G
Rikke Gottrup
Formand for Taksationsmyndigheden
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